w
z
D

s

Bygge-, Parkerings- og Miljemyndighed * ‘ ) ‘PO
Teknik- og Miljeforvaltningen i L i Y
M.
fe = \\?
CennP
Vejledning om ny bebyggelse i kolonihaver 21.juni 2021

uden jordforurening

Det felgende er en vejledning til, hvordan du seger om
byggetilladelse til ny bebyggelse i kolonihaveforeninger uden
jordforurening.

Vejledningen indeholder en beskrivelse af, hvordan du praktisk seger
byggetilladelse, og hvilke regler, du skal veere opmaerksom pa, nér du
s@ger.

Dernaest er der en beskrivelse af, hvordan du ansgger om tilladelse til
afledning af regnvand, husspildevand mv.

Til sidst i vejledningen er der kontaktoplysninger og relevante
hjemmesider, samt eksempler pd tegningsmateriale, der kan vaere
relevant i din ansggning.

Hvornar kraeves byggetilladelse?

Det kreever byggetilladelse at opfere bebyggelse i kolonihaver, hvis
omréadet ikke er omfattet af en lokalplan eller en tinglyst deklaration
med bestemmelser om sterrelse og placering af bebyggelse.

Hele bygningsreglementet geelder ved opferelse af bebyggelse. Det
geeldende bygningsreglement er Bygningsreglement 2018 (BR18).

Da der ikke i bygningsreglementet er saerskilte tekniske
bestemmelser om kolonihavehuse, er det bestemmelserne om
enfamiliehuse/boliger, der skal anvendes. Der er mulighed for at
sgge om dispensation fra bestemmelser i bygningsreglementet.

Alle bygninger péa din havelod skal fremgéa af Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Nar du ansgger, skal du derfor sikre at
oplysningerne i BBR bliver rettet, sa de svarer til de nye forhold.

Omrade for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452
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Storrelse og placering af bebyggelse i kolonihaver

Kebenhavns Kommune godkender stgrrelse og placering af
bebyggelse i kolonihaver efter en konkret vurdering.

Ved fastleeggelse af arealet af en lod medregnes eventuelle andele af
feellesarealer ikke.

Overnatningshaver
Vi kan efter en konkret vurdering godkende:

e atoptil 20 % af en lods areal bebygges (inkl. skure, drivhuse,
&dbne overdaekninger mm)
e atder opferes ét kolonihavehus pr. lod

For lodder under 400 m? kan vi godkende:

e atselve kolonihavehuset max udger op til 60 m? af loddens
areal

For lodder over 400 m? kan vi godkende:

e atselve kolonihavehuset max udger op til 15 % af loddens
areal

For alle lodder er udgangspunktet for den konkrete vurdering af
hgjde og placering felgende:

e Bebyggelse kan veere op til 4 m hgj

e Facadehgjden kan veere op til 3 m

¢ Kolonihavehuse skal placeres mindst 2,5 m fra matrikelskel

e Kolonihavehuse og anden bebyggelse skal placeres mindst 1
m fra lodskel

e Der kraeves brandsikring, hvis afstanden mellem
kolonihavehuse péa den aktuelle lod og kolonihavehuse pé
nabolodder er mindre end 5 m
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e Forskure mv. kan afstanden til anden bebyggelse i nogle
tilfaelde vaere ned til 2,5 m, uden der skal brandsikres, men det
afheenger af de konkrete forhold.

Daghaver
Vi kan efter en konkret vurdering godkende:

o atder bygges et hus til dagophold pé op til 25 m?

e atdrivhuse, legehuse og dbne overdaekninger er udover de
25 m?

¢ samlet bebyggelse (inkl. hus til dagophold, drivhuse,
legehuse og dbne overdaekninger) pé op til 20 % af en lods
areal

Udgangspunkt for den konkrete vurdering af hgjde og placering er
felgende:

e Bebyggelse kan vaere op til 3 m hgj (undtagelsesvist op til 4
m, hvis vivurderer, at det er seedvanligt i omradet)

e Bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra matrikelskel

e Bebyggelse skal som udgangspunkt placeres mindst 2,5 m fra
lodskel (mindre afstand kan godkendes, hvis vi vurderer, det
er seedvanligti omradet)

e Detafhanger af de konkrete forhold, om der skal brandsikres
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Ansggning om ny bebyggelse trin for trin

Byggetilladelse

Du skal sege om byggetilladelse gennem ansggningsportalen Byg og

Milje via kk.dk/byggetilladelse, medmindre du er fritaget fra at
anvende digital post.

Du skal oprette ansggningen pé haveloddens adresse og ikke pé
foreningens.

Materiale/oplysninger som ansagningen skal indeholde (se bilag
med eksempler pé& tegninger):

Malfast situationsplan med al bebyggelse pé det aktuelle lod
indtegnet. Dgre og vinduer skal vises pé tegningen. Mélestok
skal vaere angivet.

Du skal angive, hvad de enkelte bygninger anvendes til (f.eks.

kolonihavehus, skur, drivhus, dben overdeekning).

Arealet af lodden (uden evt. andel af feelleslodder).

Arealet af de enkelte bygninger.

Malfaste facadetegninger med angivelse af hgjder og
mélestok. Dgre og vinduer skal vises pd tegningen.

Malfast brandplan, som viser bebyggelse pé det aktuelle lod
og bebyggelse pa nabolodder. Afstanden mellem de enkelte
bygninger skal angives. Du skal vise pd brandplanen, hvilke
bygningsdele der brandsikres.

Eventuel ansggning om dispensation fra konkrete
bestemmelser i bygningsreglementet.

Oplysning om brand- og konstruktionsklasse (se nedenfor).
Angivelse af at der skal foretages en helhedsvurdering (se
nedenfor).

Teknisk erkleering (se nedenfor).

Oplysninger til Bygnings- og Boligregisteret (BBR).
Fuldmagt fra grundejer.

Ansggning om nedsivning af regnvand.

Hvis du ensker at eendre pa terreen ifm. byggeriet, skal der
angives koter pd naturligt terreen pé eget lod og naboens lod
(det skal du typisk bruge en landinspektar til).
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Vejledning i forhold til ansegningen i Byg og Miljo

| det falgende gennemgés forskellige forhold, du skal tage stilling til,
nar du laver en ansggning i Byg og Milje.

Ansggningskategori

Du skal veelge ansggningskategorien “Fritliggende enfamiliehuse,
reekkehuse, dobbelthuse og sommerhuse ” for al bebyggelse i
kolonihaver - bade for kolonihavehuse og skure mv.

Brand- og konstruktionsklasse
Du skal angive brand- og konstruktionsklasse i ansggningen.

Ligger husene pd matriklen teettere p& hinanden end 5 meter,
vurderes de som samme enhed.

- Hvis der er 600 m? bebyggelse eller mindre i samme enhed,
kan ny bebyggelse here under brandklasse 1.

- Hvis enheden er over 600 m? bebyggelse, hgrer ny
bebyggelse under brandklase 2 eller 3.

Kolonihavehuse hgrer under konstruktionsklasse 1.

Skurbebyggelse mv. pa under 50 m? for den enkelte bygning er
simpelt byggeri, som ikke skal ikke indplaceres i konstruktionsklasse,
men skal dog indplaceres i brandklasse.

Byggeret og helhedsvurdering
Du skal altid oplyse, at der skal foretages en helhedsvurdering.

Ubebyggede arealer
Det er tilstraekkeligt at henvise til situationsplanen.

Teknisk erkleering

Du skal angive, hvilke tekniske forhold i bygningsreglementet
byggeriet er omfattet af. Typisk vil et kolonihavehus vaere omfattet af
kap. 4, 5,12 og 21. Hvilke forhold, der er relevante, vil variere fra

byggeri til byggeri.

Dispensation fra bygningsreglementet
Du kan sgge om dispensationer fra bygningsreglementet. Det kan

f.eks. veere relevant at sege om dispensation fra kapitel 11 om
energiforbrug, fordi der er tale om et kolonihavehus, som kun méa
anvendes til overnatninger en del af dret og ikke om vinteren.
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Andre tilladelser

Afledning af regnvand

Du skal sege om tilladelse til afledning af regnvand. Hvis omradet ikke
er regnvandskloakeret, skal du sege om nedsivningstilladelse. Hvis
omréadet er kloakeret, skal du sege om tilslutning til kloak.

Du kan sgge tilladelse til nedsivning i Byg og Miljg eller pa kk.dk/LAR

Ans@gningen skal som minimum indeholde:

e tegning med placering af nedsivningsanlaeg (fx faskine),
afstand til bygninger og skel

e oplysninger om tag- og tagrendemateriale

e oplysning om areal der skal afvandes

e dimensionering af nedsivningsanlaeg

| enkelte kolonihaver ger forhold som hgjtstdende grundvandsspeijl
og meget ringe nedsivningsevne, at nedsivning fysisk ikke kan lade
sig gore og derfor heller ikke tillades.

Kontakt os for at afklare dine muligheder.

Udledningstilladelse til vandomrade
Hvis kolonihaven ligger teet pa et vandomréde, kan foreningen evt.
sege om tilladelse til udledning af regnvand til vandomrédet.

Kebenhavns Kommune skal have en ansggning fra
kolonihaveforeningen eller grundejeren om tilladelse til udledning af
regnvand fra hele haveforeningen.

Inden haveforeningen sender ansggningen, begr foreningen eller
grundejer kontakte os for at afklare, hvilke krav der vil blive stillet til
udledning til det konkrete vandomréde.

Ans@gningen skal som minimum indeholde:

e beskrivelse af projektet inklusive tegning med placering af
udledningspunkt og beskrivelse af det vand, der gnskes
udledt (hvilke overflader det stammer fra mv.)

e vandmeaengder

e maksimal vandfering (I/s - m3/t)

e udledningspunkti UTM Euref 89 koordinater (X:; Y:)

e angivelse af om der sker anden (eksisterende eller planlagt)
udledning fra samme udledningspunkt

e risikovurdering i forhold til omgivelser og milje (herunder
risikovurdering for recipienten)

e Dbeskrivelse af evt. renseforanstaltninger
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De kolonihaveforeninger, hvorfra der skal udledes regnvand, skal ga
sammen om intern regnvandskloakering og et feelles udlednings-
punkt, da der ikke gives tilladelse til et udledningspunkt pr. havelod.
Den enkelte kolonihave skal, ndr udledningspunktet er tilladt og
etableret, meddele som en del af byggesagen, at de tilkobler sig
foreningens regnvandslgsning.

Husspildevand - tilslutning til kloak eller samletank

Hvis der etableres kakken og/eller toilet/bad skal der seges om
tilladelse til etablering af samletank eller om tilladelse til tilslutning til
kloak, hvis omradet er kloakeret.

Etablering af samletanke skal seges gennem Byg og Miljg portalen
som en selvsteendig ansegning. Kriterierne for at kunne fa tilladelse til
en samletank er den samme for nye og eksisterende huse.

Pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside findes yderligere
information www.kk.dk/samletank

Ansagningen skal vedlaegges falgende:

e Tekniskvurdering af samletanken iht. EN12566-1 og
oplysninger om stgrrelse péa tanken.

e Den tekniske vurdering af samletanken udferes af Teknologisk
Institut. Vi stiller krav om at samletanken lever op til
standarden iht. DS/EN 12566-1. Det vil fremgé af
producentens datablad, om tanken lever op til denne
standard. Du kan selv forhgre dig hos producenten om dette
og fé tilsendt et datablad hvor det fremgaér.

e Plantegning over grunden, placering af hus, rerfering og
samletanken.

e Underskrevet fuldmagt fra enten grundejer eller
haveforeningens bestyrelse om godkendelse af etablering af
samletank.

e Oplysninger pa transporter og evt. aftalekontrakt om temning
af samletanken af affaldsfirma som er listet p& Energistyrelsen
- Affaldsregistret.

¢ Dukanselvsgge om tilladelsen til etablering af samletank.
Selve etableringen af samletanken med dertil hgrende
aflgbsledninger skal udfgres af autoriseret kloakmester. Typisk
spger en kloakmester pa vegne af haveejer.

e Efteretablering af samletanken indsendes en faerdigmelding
af etablering af tanken, udfyldt og underskrevet af en
autoriseret kloakmester. Blanket til dette bliver vedlagt
tilladelsen.
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Byggeaffald

Hvis du foretager renovering eller nedrivning, skal du anmelde til
Kgbenhavns Kommune, hvad byggeaffaldet bestar af, og hvor meget
derer.

Vi skal have din anmeldelse senest 14 dage fer, du gari gang med
arbejdet nar:

o ditbyggearbejde omfatter mere end 10 m? af en bygning eller
anleeg eller der er mere end et ton affald

e du skal fjerne asbestholdige materialer

e duskal af med farligt affald, fx. bly i maling, PCB

Det er dig som bygherre, der har ansvaret for at sikre, at der sker en
anmeldelse, ogsa selv om radgiver, entreprengr eller handvaerker
foretager anmeldelsen og udfgrer og styrer arbejdet.

Bemeaerk at du ferst ma fijerne byggeaffald fra aktivitetsadressen, nar
du har modtaget en feerdigmelding.

Landzonetilladelse

Vi ger opmeaerksom p4, at hvis kolonihaveforeningen liggeri land-
zone, kraever det landzonetilladelse at bygge. Vi behandler landzone-
forholdene og sender deti hgring. Selve hegringen tager 4 uger, og
forst herefter kan vi begynde byggesagsbehandlingen af din sag.

Naturbeskyttelse og fredning

Naturbeskyttelsesloven daekker over en raeekke omrader. Hvis din
kolonihave ligger i et omrade omfattet af naturbeskyttelse kan det
have indflydelse pa din sag.

Kolonihavehuse beliggende:

e ifredede omrader skal have dispensation for at bygge hos
Fredningsnavnet for Kgbenhavn. Vi vil i forbindelse med din
ansggning oplyse, om du skal sege om dispensation hos
Fredningsnaevnet for Kebenhavn

¢ indenfor fortidsminde-, sg-, 4- og skovbeskyttelseslinjer skal
have dispensation fra Kebenhavns Kommune

Vi kan ikke give byggetilladelse uden forudgéende dispensation.

Fredede fortidsminder

Hvis din kolonihave ligger pé et fredet fortidsminde skal du have
dispensation fra Slots- og Kulturstyrelsen. Vi vil i forbindelse med din
ansggning oplyse, om du skal sege om dispensation hos Slots- og
Kulturstyrelsen

Vi kan ikke give byggetilladelse uden forudgéende dispensation.
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Efter byggetilladelse er givet

Pabegyndelse og faerdigmelding
Nar du begynder byggearbejdet, skal du anmelde dette i Byg og
Milje.

Nar du er feerdig med byggearbejdet, skal dette anmeldes i Byg og
Milje.

Det gor du ved atlogge ind pd byggesagen i Byg og Milje og oplyse
datoen for hhv. pdbegyndelse og feerdigmelding.

Du skal i forbindelse med feerdigmelding indgive felgende i forhold
til de opferte bygninger og bygningsreglementet:

e Enerkleering om, at det feerdige byggerieri
overensstemmelse med byggetilladelsen og
bygningsreglementet

e Dokumentation for at bygningsreglementets bestemmelser
er overholdt. Hvilken dokumentation du skal indsende,
afhaenger af, hvad du har ansggt om, og hvad du har bygget

Det er selve byggearbejdet, samt eventuelt samletank, som du skal
feerdigmelde.

Ibrugtagning

Du mé ikke tage kolonihavehuseti brug, fer vi har givet en
ibrugtagningstilladelse. Skure, drivhuse, &bne overdaekninger og
lignende bygninger kan du tage i brug uden en
ibrugtagningstilladelse.

Du vil modtage en BBR-meddelelse med oplysninger om de
andrede forhold, og det er din pligt som ejer af bygningen at
kontrollere at oplysningerne er korrekte.
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Gebyr

Du skal ikke betale gebyr for byggesagsbehandling foretaget fra og
med 1.januar 2019 (dette kan blive a&endret ved politisk beslutning).
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Kontaktoplysninger og relevante hjemmesider

Byggetilladelse
Link til ans@gningsportalen Byg og Milja finder du her:
www.kk.dk/byggetilladelse

Bygningsreglement 2018: bygningsreglementet.dk

Har du spergsmaél til din byggesag, kan du ringe til Kontaktcenter
Teknik og Milje pé 3366 5600. Du kan ogsa mede personligtop i
vores Kundecenter pa Njalsgade 13. Se dbningstider pa
www.kk.dk/kundecenter-byggeri.

Har du tekniske problemer, nér du laver din byggeansegning i Byg og
Miljg, kan du kontakte Kgbenhavns Erhvervshus pa 3366 3333.

Bygnings- og boligregistret (BBR)
Du kan finde hjeelp til at melde eendringer af din ejendom her:
www.kk.dk/bbr

Find din havelods korrekte adresse pa danmarksadresser.dk/.
Veer opmeaerksom pd om din forening har interne vejnavne, der
afviger fra foreningens navn.

Afledning af regnvand
Du kan kontakte enheden for Vand & VVM (vand@tmf.kk.dk eller
3366 3366) for afklaring af muligheder:

e ikolonihaveforeninger med hgjt grundspejl eller ringe
nedsivningsevne

e for udledning af regnvand til vandomrade

o for afklaring af dokumentationskrav mv.

Ansggningsblanket til afledning af regnvand findes her:
www.kk.dk/lar

Husspildevand
Du kan kontakte enheden for Forurenende Virksomhed angdende
samletank pé spildevand@tmf.kk.dk eller 2170 2650.

Byggeaffald
Du skal anmelde byggeaffaldet pa www.bygningsaffald.dk eller via

Byg og Miljg.

Du kan skrive til byggeaffald@kk.dk, hvis du eri tvivl om, hvordan du

skal forholde dig, nér du skal renovere eller nedrive dit kolonihavehus.
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Eksempler pa tegningsmateriale
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